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Architektur trifft
Effiziens!

/eitgemalées Leben im
Herzen von E-Frintrop

Kaufpreis Gesamt €
Maklerprovision 3,57 %




ImmoNr

Objektart

Vermarktungsart
Nutzungsart

Anzahl Wohneinheiten
Heizungsart

Fahrstuhl

Balkon

Terrasse

wesentlicher Energietrager

Aufken-Provision

Verfugbar ab

1038
Neubau
Kauf
Wohnen
11

Warmepumpe

Personenaufzug

Ja

Ja

Luft/Wasser Warmepumpe
3,57%

Dezember 2027



AUSSTATTUNG

AUSSTATTUNG AUF EINEN BLICK:

- 11 moderne Eigentumswohnungen

- 2,5 bis 3,5 Zimmer

- Altersgerecht und schltsselfertig

- GrolRzugig, durchdachter Grundriss

- Wohnflachen von ca. 59 bis 88 m?

- 3-fach-Verglasung mit elektrischen Rollladen
- Hochwertiger Eichen-Parkettboden in
Schiffsbodenoptik

- Grolker Wohn- und Essbereich

- Offener Kichenbereich

- Tageslichtbader mit hochwertiger
Sanitarausstattung von Duravit u. Grohe
teilweise mit Dusche und Badewanne

- GrofszUgige Aulenbereiche,

- Balkone, Terrassen, Dachterrassen

- Sidwest-Ausrichtung

- Private Gartenanteile mit alleinigem
Sondernutzungsrecht (EG-Wohnungen)
- Moderne Luft-Warmepumpe

- FulRbodenheizung

- Gegensprechanlage

- Energieeffizient dank Warmepumpe

- Aufzug in allen Ebenen

- 11 Einzelgaragen, 2 PKW-Stellplatze




BESCHREIBUNG

Mit dem Neubauprojekt ,WWohnen am Hohen-
weg"” entsteht in einer ruhigen Seitenstralke im
beliebten Essener Stadtteil Frintrop ein moder-
nes Mehrfamilienhaus mit insgesamt elf hoch-
wertig ausgestatteten Eigentumswohnungen.

Die barrierearmen 2,5- bis 3,5-Zimmer-Wohnungen
mit Wohnflachen zwischen ca. 60 m? und 90

m? Uberzeugen durch durchdachte Grundris-

se, elegante Ausstattung und energieeffiziente
Bauweise.

Grolézugige Balkone, Terrassen und exklusive
Dachterrassen schaffen zusatzlichen Wohn-
wert im Freien. Die Erdgeschosswohnungen
verfugen darlber hinaus Uber private Garten-
anteile.

Das Haus ist voll unterkellert, bietet zu jeder
Wohneinheit einen eigenen Kellerraum und
kann optional mit Einzelgaragen auf dem Hof
erganzt werden.

Ein Aufzug verbindet alle Etagen barrierefrei.
FulRbodenheizung mit Warmepumpe, hoch-
wertige Eiche-Parkettboden, Tageslichtbader,
dreifach verglaste Fenster mit Rollladen und
moderne Sanitarobjekte runden das gehobene
Wohngefuhl ab.

Die Fertigstellung ist fir Ende 2027 vorgese-
hen — damit bietet sich |hnen jetzt die Gele-
genheit, Ihre Wunschwohnung frihzeitig zu si-
chern und mitzugestalten.




SN

BaseMap - Map Data: OpenStreetMap ODbL

Das Neubauprojekt befindet sich in einer ver-
kehrsberuhigten Wohnstrake am Hohenweg,
in einer leicht erhohten Lage, die sowohl natur-
nah als auch stadtisch gepragt ist. In unmittel-
barer Nahe verlauft die Frintroper Strafse, die
das Herzstlck der lokalen Infrastruktur bildet:
Backer, Supermarkte, Apotheken, Arzte, Cafés
und kleine Boutiquen sind fuldlaufig erreichbar.

Die offentliche Anbindung ist hervorragend:
Mehrere Buslinien verkehren entlang der Frin-
troper Stralte; der S-Bahnhof Essen-Dellwig
ist nur wenige Fahrminuten entfernt. Auch mit
dem Auto sind Sie schnell auf der A40, A42
und der B231, wodurch sowohl die Essener
Innenstadt als auch Oberhausen, Mulheim und
Duisburg schnell erreichbar sind.

In Richtung Sutden o6ffnet sich der Stadtteil
zum Hexbachtal — einem weitlaufigen Nah-
erholungsgebiet mit Spazier- und Radwegen,
Wiesen, kleinen Waldern und Bachen. Hier
finden Naturfreunde, Hundebesitzer und Frei-
zeitsportler einen Ruckzugsort direkt vor der
Haustur.




FOTOS

Ruckseite

Seitenansicht
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Bruckstr. 15-17

45239 Essen

0201-450490

0176 - 136 256 84
uh@pro-casa.com
https://pro-casa-immobilien.de/



ALLGEMEINE GESCHAFTSBEDINGUNGEN

Wir betrachten das Geschaftsverhaltnis zu unseren Kunden als Vertrauensverhéltnis
und sind stets bemdiht, alle Auftrége mit der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmannes
zu erledigen. Auch in den Fallen, in denen wir fir mehr als einen Vertragspartner tatig
sind, erstreben wir eine flir alle Beteiligten zufriedenstellende Losung.

. Angebote

Unseren Angeboten liegen die uns erteilten Auskiinfte zugrunde. Unse-
re Angebote sind freibleibend, unverbindlich und nach bestem Wissen.
Irrtum, Zwischenverkauf bzw. — vermietung bleiben vorbehalten. Fiir
unrichtige Angaben haften wir nur bei vorsatzlichem oder grob fahrlés-
sigem Verhalten unsererseits. Unsere Angebote und Mitteilungen sind
vom Empféanger vertraulich zu behandeln und dirfen nur mit unserer
schriftlicher Zustimmung an Dritte weitergegeben werden. Kommt in-
folge unbefugter Weitergabe ein Vertrag zustande, ist der Empfanger
unserer Angebote verpflichtet, uns Schadensersatz in Héhe der Provision
zu zahlen, die im Erfolgsfalle angefallen wére.

. Vorkenntnis

Ist dem Empfénger unseres Angebotes ein von uns benanntes Objekt
bereits bekannt, so ist er verpflichtet, uns dies unverzlglich mitzuteilen.
Anderenfalls ist in jedem Fall bei Abschluss eines Vertrages Uber das
nachgewiesene Objekt eine Provision zu zahlen.

. Entstehen des Provisionsanspruches

Unser Provisionsanspruch entsteht, sobald aufgrund unseres Nachwei-
ses bzw. unserer Vermittlung ein Vertrag bezliglich des von uns benann-
ten Objektes zustande gekommen ist. Mitursdchlichkeit gentigt.

Wird der Vertrag zu anderen als den angebotenen Bedingungen abge-
schlossen, oder kommt er (iber ein anderes Objekt des von uns nach-
gewiesenen Vertragspartners zustande, so beriihrt dies unseren Pro-
visionsanspruch nicht, sofern das zustande gekommene Geschéft mit
dem von uns angebotenen Geschéft wirtschaftlich identisch ist oder in
seinem wirtschaftlichen Erfolg nur unwesentlich von dem angebotenen
Geschaft abweicht.

Der Provisionsanspruch bleibt auch bestehen, wenn der abgeschlossene
Vertrag durch Eintritt einer auflésenden Bedingung erlischt. Dasselbe
gilt, wenn der Vertrag durch Ausiibung eines gesetzlichen Riicktritts-
rechtes erlischt, sofern das Riicktrittsrecht aus von einer Partei zu ver-
tretenden oder sonstigen, in der Person einer Partei liegenden Griinden
ausgelibt wird. Bei der Austibung eines Anfechtungsrechtes durch unse-
ren Angebotsempfanger (unseren Kunden), das nicht durch arglistige
Téuschung seitens der anderen Vertragspartei begriindet ist, tritt an-
stelle des Provisionsanspruches ein Schadensersatzanspruch gegen den
Anfechtenden.

. Félligkeit des Provisionsanspruches

Unser Provisionsanspruch wird bei Beurkundung bzw. bei Vertragsab-
schluB fallig. Mehrere Auftraggeber haften gesamtschuldnerisch fiir die
volle Provision. Die Provision ist fallig und ohne Abzug zahlbar 7 Tage
nach Rechnungserteilung. Im Falle des Verzuges werden Verzugszinsen
in Hohe von 5,0 % p.a. (bei Privatpersonen) bzw. 8,0 % (bei Kaufleuten)
Uber dem jeweils gliltigen Basiszins féllig.

. Folgegeschifte

Ein Provisionsanspruch steht uns auch dann zu, wenn im zeitlichen und
wirtschaftlichen Zusammenhang mit dem ersten von uns vermittelten
bzw. nachgewiesenen Vertrag weitere vertragliche Vereinbarungen zu-
stande kommen.

. Provisionsséatze

Folgende Provisionen sind im Erfolgsfall an uns zu zahlen, es sei denn,
die jeweiligen Objektexposes weisen eine andere Provisionshohe aus:

a. Bei An- und Verkauf von Grundbesitz, berechnet von dem erzielten
Gesamtkaufpreis, d.h. von allen dem Verkaufer versprochenen Leis-
tungen, vom Verkéufer 3 % und vom Kéufer 3 %.

b. Erbbaurecht: Bei Bestellung bzw. Ubertragung von Erbbaurechten be-
rechnet vom Grundstiickswert und etwa bestehenden Aufbauten von
Erbbaurechtsnehmer (Kaufer) 3 % u. vom Erbbaurechtsgeber (Ver-
kéufer) 3 %.

10.

11.

12.
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¢. An- und Vorkaufsrecht: Bei Vereinbarung von An- und Vorkaufsrech-
ten, berechnet vom Verkaufs- bzw. Verkehrswert des Grundstlicks
vom Berechtigten 1 %.

d. Vermietung und Verpachtung vom Mieter-/Péchter bei Vertrégen bis
zu 5 Jahren Dauer 2 Monatsmieten

- bei Vertragsdauer von Uiber 5 Jahren 3 % des Vertragswertes, maxi-
mal aus der Zehnjahresmiete

- bei Vereinbarungen von Optionen oder Vormiet-Rechten weitere
1,6 Monatsmieten.

Vertrdge, die einschlieBlich Vormiet- bzw. Optionsrecht eine Ver-
tragslaufzeit von 10 Jahren (iberschreiten, werden mit 3 % aus der
10-Jahres-Mietsumme berechnet.

e. Vermietung und Verpachtung vom Mieter-/Péchter von gewerblich
genutzten Immobilien bei Vertrdgen bis zu 5 Jahren Dauer 3 Monats-
mieten

- bei Vertragsdauer von Uiber 5 Jahren 3 % des Vertragswertes, maxi-
mal aus der Zehnjahresmiete

- bei Vereinbarungen von Optionen oder Vormiet-Rechten weitere
1,6 Monatsmieten.

Vertrdge, die einschlieBlich Vormiet- bzw. Optionsrecht eine Ver-
tragslaufzeit von 10 Jahren (berschreiten, werden mit 3 % aus der
10-Jahres-Mietsumme berechnet.

f. Bei Vermittlung von Lieferantenvertrdgen, Kooperationen, Darlehens-
vertragen, Vertrdgen zur Aufbaufinanzierung etc. ist vor Abschluss
des Vertrages mit uns eine Provisionsvereinbarung schriftlich fiir den
jeweiligen Fall zu treffen, anderenfalls gelten flir die Parteien von uns
festzusetzende, ortsiibliche Provisionssatze als anerkannt.

Die vorstehend genannten Provisionssétze verstehen sich jeweils zusétz-
lich Mehrwertsteuer in der gesetzlich vorgeschriebenen Hohe.

. Alleinauftrag

Die Bedingungen flr Alleinauftrdge, die uns erteilt werden, werden ge-
gebenenfalls einzelvertraglich vereinbart.

. Tatigkeit fiir den anderen Vertragsteil

Wir sind berechtigt, auch fiir den anderen Vertragsteil entgeltlich und
uneingeschrénkt téatig zu werden.

. Vertragsverhandlungen und — abschluss

Sofern aufgrund unseres Nachweises- und/oder Vermittlungstatigkeit
direkte Verhandlungen mit der von uns benannten Partei aufgenommen
werden, ist auf unsere Tétigkeit Bezug zu nehmen. Wir haben Anspruch
auf Anwesenheit bei Vertragsabschluss. Der Termin ist uns rechtzeitig
mitzuteilen. Wir haben ferner Anspruch auf Erteilung einer Vertragsab-
schrift und allen sich darauf beziehenden Nebenabreden.

Beendigung des Auftrages

Sollte ein uns erteilter Auftrag gegenstandslos geworden sein, so ist der
Auftraggeber verpflichtet, uns hiervon unverziiglich schriftlich zu ver-
standigen. Vertragswidriges Verhalten unseres Auftraggebers berechtigt
uns, Ersatz flr unsere sachlichen und zeitlichen Aufwendungen zu ver-
langen. Der Ersatz fir den Zeitaufwand bemisst sich nach der Entsché-
digung von vereidigten Sachversténdigen.

Teilunwirksamkeitsklausel

Sollten einzelne unserer Geschaftsbedingungen unwirksam sein, so
bleibt dadurch die Wirksamkeit der tbrigen Bestimmungen unberihrt.
An die Stelle evtl. unwirksamer Bestimmungen treten sinngemas die ein-
schldgigen Bestimmungen.

Erfiillungsort und Gerichtsstand
Erfiillungsort und Gerichtsstand fir Vollkaufleute ist Essen.
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Widerrufsrecht
Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griunden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszulben, missen Sie uns (Pro Casa Immobilien GmbH, BriickstraBe 15-17,
45239 Essen - Telefon: 0201-450490 - info@pro-casa.com) mittels einer eindeutigen Erklarung
(z. B. ein mit der Post versandter Brief oder eine E-Mail) Uber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu
widerrufen, informieren. Sie kénnen daflr das beigefligte Muster-Widerrufsformular verwenden, das
jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Austibung des Wider-
rufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist albsenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusétzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass
Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, glnstigste Standardlieferung gewahit
haben), unverzlglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die
Mitteilung Uber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fur diese Ruckzahlung ver-
wenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es
sei denn, mit Ihnen wurde ausdrucklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen
dieser Ruckzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wéahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie
uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns
von der Austbung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten
Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen ent-
spricht.



(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann flllen Sie bitte dieses Formular aus

und senden Sie es zurlick.) r
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An

Pro Casa Immobilien GmbH, BriickstraBe 15-17, 45239 Essen
info@pro-casa.com

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag Uber den Kauf der folgen-
den Waren (*)/die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*)

Bestellt am (*)/erhalten am (*)

Name des/der Verbraucher(s)

Anschrift des/der Verbraucher(s)

Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)

Datum

(*) Unzutreffendes streichen.

Erkléarungen des Verbrauchers:

7 Ich verlange ausdrUcklich, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfihrung der beauftrag-
ten Dienstleistung beginnen:

D Ja
|:| Nein

7 Ich stimme ausdrucklich zu, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfihrung der beauf-
tragten Dienstleistung beginnen. Mir ist bekannt, dass ich bei vollstandiger Vertragserfullung durch
Sie mein Widerrufrecht verliere.

D Ja
|:| Nein

= Die Widerrufsbelehrung und das Muster-Widerrufsformular habe ich erhalten.

den
©n) (Datum)

(Unterschrift)



